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A.1 Zakladné udaje

Nazov UPD : ZMENY A DOPLNKY C.2 UZEMNEHO PLANU
OBCE ODORIN

Obstaravatel : Obec Odorin

Odborny obstaravatel : Ing. Emilia Hudzikova

Spracovatel : Ing. arch. Martin Jasko a kol.

Letna 49, 052 01 Spisska Nova Ves

A. Zmeny a dopinky v pOvodnej Textovej Casti sa upravuju iba dotknutych stati podla
jednotlivych kapitol.

A.1.1 Hlavné ciele rieSenia a problémy, ktoré uzemny plan riesi v navrhovanych
ZaD.

- Udaje o dévodoch obstarania zmien a doplnkov UPD

Obec Odorin mé spracovant Gizemnoplanovaciu dokumentéciu z roku 2003. Uzemny plan bol
schvaleny Obecnym zastupitelstvom ¢. 10/2003 zo dna 6.5.2003. V roku 2014 bola
uznesenim obecného zastupitel'stva ¢.148/2014 zo dna 25.06.2014 schvalend Zmena
Uzemného planu obce ¢.1. zamerana na prehodnotenie niektorych lokalit navrhovanej
zastavby, doplnenie novych lokalit pre vystavbu rodinnych domov ako aj zberného dvora, a
komunitného centra. Obecné zastupitel'stvo uznesenim ¢. 88/2020 zo dna 20.02.2020
prehodnotilo doterajsi stav vo vyvoji obce a formulovalo nové poZiadavky na doplnenie
existujiceho Uzemného planu.

- Predmetom zmien Uzemného planu si nasledovné zmeny a doplinky :

1, zaradenie Casti z vyhladovej lokality pre rod. zastavbu do navrhu a podanie
navrhu na doplnenie dopravného systému o zaokruhl'ovanie ulic

2, zrusenie plochy navrhovaného cintorina

3, zmena Casti navrhovanych bytovych domov v centre obce na plochu Sportu —

ihrisko s polyfunkénym vyuzitim

4, zmena plochy OV v centre obce na plochy rodinnej zastavby (p. €. 220, 221)

5, zmena plochy zastavby rod. domov v centre obce na plochy obaanske] vybavenosti
(p. €. 15-22 a 452/1, 452/2)

6, navrh dalSieho bytového domu a garazi v danej lokalite ( p. ¢. 409/5, 409/1)

7, prerieSenie podmlenok navrhovanej zastavby vo vychodnej Casti obce juzne od cesty

11/536 zohl'adnenim uz vydanych rozhodnuti v danej lokalite

8, doplnenie dopravneJ kostry pri Kurii o pristup k objektom na p. ¢. 161-163,167

9, doplnenie a rieSenie technickej infrastruktiry o nove navrhovane trasy vetiev
kanalizacie, vodovodu - ( pozdiz toku Odorica severne cesty 1I/536, vo vychodnej
Casti obce za jestvujlcou zastavbou) tak, aby sa dosiahli podmienky pre zasobovanie
obyvatel'stva médiami i pri etapovitej vystavbe infrastruktary

10,  doplnenie plochy OV pri Skole o d'alSie objekty (telocvicriu)

11,  zmena OP cintorina podla VZN, a pripadne upravit’ navrh vyuzitia ploch v ich  okoli.

A.1.2 Vyhodnotenie doterajSieho uzemného planu.

Existujuci Uzemny plan z roku 2003 navrhoval rozvoj obce proporciondlne k jej potrebam
a poziadavkam. Optimalizoval priestorovo-funkéné vztahy v Uzemi pri akceptacii zaujmov
ochrany pol'nohospodarskej pody a ekologickej stability Gzemia. V ¢asovom odstupe od
povodného navrhu sa zmenili niektoré majetkové pomery k disponibilnym pozemkom, zmenili



sa zamery obce v rieSeni centralnej Casti obce a v navrhoch rieSenia Zivotného prostredia
hlavne v oblasti likvidacie odpadovych véd, tuhého komunalneho odpadu. Individualne
zamery jednotlivych investorov v oblasti byvania a podnikania niekde koliduju s predtym
stanovenou koncepciou. Aktivity podmienené moznostou ziskavania nendvratnych
investicnych prostriedkov prostrednictvom eurdpskych fondov aktivizovali vystavbu
kanalizacie, Uprav verejnych a Sportovych priestorov a tiez obnovu verejnych a Skolskych
budov. Navrhované zmeny ¢.2 reaguju v podstatnej miere na zmeneny stav v majetkovych
pomerov v navrhovanej lokalite IBV na vychodnom okraji, kde uz v sucasnej dobe nie je
redlne dodrzat’ povodny ndvrh zastavby. Ostatné navrhované zmeny sa tykaju hlavne
ochrannych pasiem cintorinov, ba az zruSenia rezervy pre rozvoj cintorina, pripadne dalSich
nepodstatnych zmien vo funkénom vyuziti Uzemia, alebo uz zmien, ktoré boli zahrnuté
v zmenach €. 1 /zmena C. 9/

A.1.3 Udaje o sulade rieSenia Gzemia so zadanim a so sUbornym stanoviskom
Z prerokovania navrhu

Chronoldgia spracovania a prerokovania jednotlivych etap UPD s prislu$nymi orgdnmi $tatnej
spravy, obci a verejnost'ou.

Uzemny plan obce bol schvéleny uznesenim ¢&. 10/2003 zo diia 6.5.2003. V roku 2014 bola
uznesenim obecného zastupitel'stva ¢.148/2014 zo dna 25.06.2014 schvalend Zmena
Uzemného planu obce ¢.1.

Zhodnotenie suladu rieSenia so zadanim

Navrh GUzemného planu v reSpektuje schvalené zadanie pre Uzemny plan. NajdolezZitejsie
problémy na rieSenie, ako su rozvojové plochy byvania, Sportu a rekreacie, vyroby a skladov,
ale tiez rieSenie dopravnych problémov, problémov Zivotného prostredia, ochrany prirody,
krajiny a pamiatok ako aj riesenie technickej infrastruktdry, ktoré si definované v zadani, su
v navrhu dzemného planu obce jasne definované. Zakladna urbanisticka koncepcia rozvoja
obce je v sllade s poziadavkami nadradenej Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN VUC
Kosického kraja.

S ohladom na neskorl realizaciu technickej infraStruktiry v obci sa mierne spomalila
vystavba rodinnych domov, coho désledkom je aj mensi pocet obyvatel'ov ako predpokladal
Uzemny plan v danom obdobi. Navrhované zmeny UPN ¢. 2 nejdu nad ramec schvaleného
zadania, nakol’ko niektore lokality navrhované na zastavbu rodinnych domov sa nerealizovali
z dovodu majetkopravnych vztahov a doplnane plochy zastavby si minimalne.

A.2 RieSenie Zmien a doplnkov €. 2/2020 izemného planu obce
A.2.1 Vymedzenie rieSeného uzemia a jeho geograficky popis

Zmeny a doplnky €. 2 su definované v 11- tich bodoch uznesenia obecného zastupitel'stva

nasledovne :

1, Zaradenie Casti z vyhl'adovej lokality pre rod. zastavbu do navrhu a podanie navrhu
na doplnenie dopravného systému o zaokrdhl'ovanie ulic.
Tato zmena sa tykaju sa rozSirenia ploch obytnej zastavby v rodinnych domoch,
povodnym Uzemnym planom definované ako vyhl'adové plochy obytnej zastavby v
rodinnych domoch na severozapadnom okraji obce. Ide o pol'nohospodarsku podu
mimo zastavaného Uzemia v priamom kontakte s pdvodnou zastavbou. Zastavovacie
regulativy sa nemenia oproti uz stanovenym regulativom.



10,

11,

Napojenie na dopravnu a technickd infrastruktliru je mozné rozSirenim existujlcich
rozvodov.

Zrusenie plochy navrhovaného cintorina

ZruSenie ploch navrhovaného rozsirenia cintorina a izolacnej zelene na juznom okraji
obce, v blizkosti existujliceho cintorina mimo zastavaného Uzemia obce. Nahradou za
zruSeny cintorin a izolacnu zelen je navrhovana plocha obytnej zastavby pre vystavbu
cca dvoch rodinnych domov.

Zmena Casti navrhovanych bytovych domov v centre obce na plochu Sportu — ihrisko
Navrhovana funkéna plocha obytnej zastavby v bytovych domoch na I'avom brehu
potoka Odorica v centre obce bude zmenena na plochu Sportu aj s posunom
navrhovaného komunitného centra podla ZaD ¢. 1

Zmena plochy OV v centre obce na plochy rodinnej zastavby (p. €. 220, 221)

Povodny Uzemny plan uvazoval s nahradou existujucej zastavby rodinného domu
severne od zakladnej skoly s jej ndhradou za zastavbu bytového domu dotvarajliceho
ulicnd formaciu novo sa tvoriaceho centra obce. Obecné zastupitelstvo v
navrhovanych zmenach poZaduje zachovanie povodného stavu - zastavbu rodinného
domu.

Zmena plochy zastavby rod. domov v centre obce na plochy obcianskej vybavenosti
(p. & 15-22, 452/1 a 452/2)

Pozadovana zmena pbvodnej zastavby rodinného domu v centre obce a kriZeni ciest
I11/536 a III/3253 do MarkusSoviec a parcela 452/1 vedla cesty II/536 v centre je
logicka z dovodu nepriaznivych pomerov pre byvanie z dovodu dopravného zat'aZenia
ako aj nadmerného hluku a prachu v danej lokalite.

Parcela 452/1 a 452/2 lezi tiez v kontaktnej polohe s cestou II/536, preto je tiez
vhodna na polyfunkcné vyuzitie byvania a sluzieb.

Navrh dalSieho bytového domu a garazi v lokalite ( p. ¢. 409/5, 409/1)

V danej lokalite uz existuju dva bytové domy. Obec uvazuje s efektivnejsSim vyuzitim
daného pozemku s moznostou vystavby dalSieho bytového domu. Tu vSak bude
potrebné reSpektovat’ podmienky zastavby podla stavebného zakona. Navrh uvazuje
s celou plochou bytovych domov, nakolko okolité pozemky okolo bytovych domov su
stale evidované ako pol'nohospodarska poda.

PrerieSenie podmienok navrhovanej zastavby vo vychodnej Casti obce juzne od cesty
I1/536 so zohl'adnenim uz vydanych rozhodnuti v danej lokalite.

Navrhovana zmena reaguje na nové pomery v Uzemi ajeho majetkopravneho
usporiadania, a tym aj miernym posunom navrhovanej zastavby v ramci zastavaného
Uzemia obce. Plocha zastavby zostava ako p6vodna iba sa meni poloha obsluznej
komunikacie s presunom navrhovanej technickej infrastruktury.

Doplnenie dopravnej kostry pri Kdrii o pristup k objektom na p. €. 161-163,167
Navrhovana zmena reaguje na uz existujucu zastavbu v centre obce a spristupriuje
existujuce 2 rodinné domy mimo napojenia na cestu II/536.

Doplnenie a rieSenie technickej infrastruktiry o nové navrhované trasy vetiev
kanalizacie, vodovodu - ( pozdIz toku Odorica severne cesty 1I/536, vo vychodnej
Casti obce za jestvujlcou zastavbou) tak, aby sa dosiahli podmienky pre zasobovanie
obyvatel'stva médiami i pri etapovitej vystavbe infrastruktary.

Tato zmena uz bola zapracovana v zmenach a doplnkoch ¢.1 vroku 2012.
Navrhovana zmena prehodnocuje trasovanie technickej infrastruktiry v uvedenej
lokalite bez naroku zaberov d'alSej pody v ramci zastavaného Uzemia obce.

Doplnenie plochy OV pri Skole o d'alSie objekty (telocvicriu)

Navrhovana zmena rozsiruje plochy zastavby v ramci existujuceho aredlu zakladnej
Skoly a preto meni plochy povodnej verejnej zelene na plochy obcianskej vybavenosti.
Zmena OP cintorina podla VZN, a pripadne upravit' navrh vyuzitia pléch vich  okoli.



Obecné zastupitel'stvo dina 20.02.2020 uznesenim ¢. 93 schvdlilo VZN ¢. 1/2020,
ktorym meni ochranné pasmo cintorina podla navrhovanej grafiky a v byvalom
ochrannom pasme rusi rozSirenie cintorina a izolacnd zelen, ¢o je premietnuté
v zmene C. 2.

A.2.2 Vazby vyplyvajuce z rieSenia a zavaznych €asti uzemného planu regionu

V stcasnosti je platnd dokumentécia " Zmeny a doplnky 2017 UPN VUC Kosicky kraj" ktora
bola schvalena Zastupitel'stvom KSK uznesenim €. 509/2017 a zavazna Cast’ vyhlasena VZN
KSK ¢. 18/2017, schvalené uznesenim ¢. 510/2017, ktoré nadobudlo ucinnost’ dna
10.07.2017. Navrhované zmeny a doplnky Uzemného planu obce Odorin nemaju zasadny
vplyv na koncepcny rozvoj obce a nemaju ani vyrazne negativne dopady na Zzivotné
prostredie. Okrajovo sa katastralneho Uzemia obce dotykaju tieto stavby
5.7.  stavby zariadeni zabezpecujucich zasobovanie elektrickou energiou
5.7.1. 2x400 kV vedenie ZVN PVE Cierny Vah — Spisska Nova Ves a Spisska

Nova Ves — LemeSany (v koridore existujuceho 220 kV vedenia VVN V273),
5.7.2. 2x400 kV vedenie ZVN v subehu s existujucimi vedeniami V407 Liptovska

Mara — SpiSska Nova Ves a V408 SpiSska Nova Ves — LemeSany,
Navrhované zmeny su v sulade so zakladnymi principmi Uzemného rozvoja nadradenej
Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN VUC KSK a jeho zmien a dopinkov z roku 2017.

A.2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce

Navrhovanymi zmenami a doplnkami Uzemného planu obce nedochadza k zasadnym
demografickym zmenam, nakol’ko sa jedna o moznu vystavbu rodinnych domov v priblizne
rovnakom pocte ako ich navrhoval pbvodny Uzemny plan, avSak z dovodu zloZitého
majetkopravneho usporiadania pozemkov sa Casti tohto navrhu nerealizovali. Pre porovnanie
uvadzame demograficky predpoklad narastu obyvatelstva podla pbvodného UPN
s porovnanim sucasného stavu. Povodny UPN predpokladal v rokoch 2001 - 2015 1202
obyvatel'ov, pricom skutocny stav k sti¢asnému obdobiu je podl'a Udajov obce 993. Teda ide
o pokles oproti predpokladu.

Predpokladany vyvoj poctu a prirastkov obyvatel'stva podla pévodného UPN.
Tabulka ¢. 3

Obdobie Absolatny % prirastku Pocet obyvatel'ov
prirastok
1991 789
2001 + 83 + 10,52 872
2001 — 2015 + 330 + 37,84 1202
2015 - 2030 + 180 + 14,97 1382

Pocet obyvatelov: 993 (aktualizované 31.05.2020) podla udajov obecného uradu.

Tieto vyvojové trendy obyvatel'stva su v navrhu Uzemného planu obce Odorin skér smernym
Cislom a odrazaju sucasné vyvojové trendy. .

Navrhovana progndza demografického rastu sa potvrdzuje Udajmi SUSR z roku 2010, pricom
je treba spomenut, ze tento narast mierne zaostava za progndzou, ale treba tiez povedat/, ze
v obci za toto obdobie nebol dostatok vody vo verejnom vodovode, takZze niektoré lokality
vObec neboli pripojené na verejny vodovod. V roku 2009 vSak obec bola pripojena na
Podtatransk( vodarenskl sustavu, ¢im sa tento problém odstranil a podmienky pre vystavbu



sa vyrazne zlepsili. Sucasne s budovanim verejnej kanalizacie sa podmienky este vylepsia,
preto nepovazujeme za potrebné robit’ UGpravy v prognostickom napocéte narastu
obyvatel'stva.

Nova bytova vystavba je navrhovana:
v ramci sUc¢asne zastavaného Uzemia obce v prielukach a rekonstrukciami a modernizaciou
existujuceho stavebného fondu obce, dostavbou nového centra obce.
Mimo sUcasne zastavaného Uzemia, pri reSpektovani vsetkych platnych ochrannych pasiem,
navrhom novych obytnych Uzemi, prevazne individualnej bytovej vystavby v lokalitach :
- Za majerom v severozapadnej Casti - rozsirenie

A.2.8 Vymedzenie zastavaného tuzemia obce
e SucCasne zastavané uzemie

Sucasne vymedzené zastavané Uzemie obce je stanovené k 1. 9. 1990. Logicky vymedzuje
priestor, ktory popri zastavanych plochach zabera aj zahrady. Podrobnosti su v grafickej
Casti.

¢ Navrhované uzemie na zastavbu

Navrhovanymi zmenami UPN ¢&. 2 déjde k rozireniu zastavanosti Gzemia podla stavebného
zakona v severozapadnej Casti obce, kde dochadza k rozSireniu zastavby rodinnych domov,
ktoré boli v pdvodnom UPN navrhované ako vyhladové plochy zastavby RD.

A.2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi.

V rieSenom uzemi su mimo ochrannych pasiem technickej infrastruktury aj ochranné pasma
od: COV 100 m a hospodarskeho dvora pol'nohospodarskej vyroby 200 m

K vyhladovému roku 2015 je potrebné uvazovat' s ochrannym pasmom hluku z dopravy na
Statnej ceste 11/536 vo vzdialenosti 57 m (hluk. hladina 60 dB) a na ceste II1/53648-3253 9
m. Ochranné pasmo cintorina podla VSeobecne zavdazného nariadenia obce Odorin

A 2. 12 Navrh verejného dopravného a technického vybavenia.

Doprava
e Navrhované miestne komunikacie v novej zastavbe IBV su navrhované v kategérii C3
MO 6,5/40

e Koncepcia hlavnych peSich systémov a cyklistickych tras.
doplni sa text
K navrhovanym cyklotrasdm do Sp. Novej Vsi — Embraku podla ZaD ¢.1 sa doplhuju aj
cyklotrasy k obciam Jamnik, Matejovce nad Hornadom, MarkuSovce C¢i DaniSovce, ktoré
vyuzivaju hlavne existujuce pol'né cesty.

. Technicka infrastruktiara- UPN obce Odorin

- Zasobovanie pitnou vodou

Sucasny stav



V obci nie je vybudovany verejny vodovodny systém na pitnd vodu. V sucasnosti su
obyvatelia obce Odorin zasobovani vodou z lokdlnych studni. Voda ziskavana z danych
zdrojov nesplfia poZiadavky na kvalitu pitnej vody a taktiez kapacita vodnych zdrojov pre
buduci rozvoj obce je nepostacujuca.

Obec je zasobovana pitnou vodou z verejného vodovodu z vodojemu 2x250 m3 na
vychodnom okraji katastralneho UGzemia obce. Nové rozvojové lokality budi napajané
rozSirovanim existujicich rozvodov, priCom severovychodna cast obce bude doplnend
prepojena zaokruhl'ovanim siete od vodojemu, ¢im sa tlakové pomery zlepsia.

- Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod

Sucasny stav

Kanalizdcia v obci nie je Ciastocne vybudovana. Prevazna cast' nehnutelnosti bola
odkanalizovana do suchych zachodov a domovych zZimp, ktoré nie st dokonale izolované,
takze dochadzalo k znecistovaniu podzemnych véd a tym aj k zhorSovaniu Zivotného
prostredia. Do wybudevania rozsirenia celoobecnej COV a celej kanalizacnej siete bude nutné
pri vystavbe zriad'ovat’ nepriepustné zumpy.

Energetika a energetické zariadenia

/doplni sa text/
Navrhované rozvojové plochy budu zasobované el. energiou rozSirovanim existujucej sekundarne;j
siete.

A.2.13 Koncepcia starostlivosti o zivotné prostredie

Zasady funkcného, hlavne hospodarskeho a rekreacného vyuzitia (zemia vo
vzt'ahu k ekologickej inosnosti izemia.

/doplni sa text/
Doplnenim rozvodnych sieti verejného vodovodu a kanalizacie sav obci vylepsi stav Zivotného
prostredia. Hlavou zat'aZou zostava dopravné zat'aZenia obce od cesty 1I/536.

A.2. 16 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pol'nohospodarskeho podného
fondu a lesného pédného fondu.

Vyhodnotenie polnohospodarskeho podneho fondu je rieSené samostatnou prilohou. Navrh
svojim rieSenim nezasahuje do lesného podneho fondu.

A.2.17 Hodnotenie navrhovaného rieSenia najma z hladiska
environmentalneho, ekonomicko-socialnych a uzemno-technickych désledkov.
Doplni sa text

Navrhované zmeny a doplnky Uzemného planu obce suU nepodstatné vo vyvoji obce,
ponukaju moznost’ dalSich disponibilnych ploch pre vystavbu rodinnych domov, doplnenie
obcianskej vybavenosti a na regionalnej Urovni napajaju obec na systém cyklotras.
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A.2. 18 Navrh zavaznej ¢asti uzemného planu.

o Zasady aregulativy priestorového usporiadania a funkéného vyuzitia tzemia
pre funkéné a priestorovo homogenné jednotky.

1. Urbanistické, priestorové a kompoziéné zasady.

Jadrom urbanistickej kompozicie obce je jej centralna cCast, ktoru tvori zastavba prizemnych
domov na Uzkych parcelach po oboch stranach potoka a miestnej komunikacie kde zastavba
graduje v centre, kde sa sustredila vystavba funkénych a priestorovych dominant.
Konfiguracia terénu a Uzemné vplyvy, hlavne neupraveny tok Odorice vymedzuje logické
usporiadanie zastavby v severnom a juznom smere. Centralnu cast' zo severu uzatvara
zemianska kuria - sypka, kde niekedy sidlil obecny Urad a z juznej strany zase kostol Sv.
Mikuldsa. Prave tato urbanistickd formacia je velmi cennda a nutné je zachovat tdto
urbanistickll  Struktdru. Navrhované prestavby, ¢i dostavby rodinnych domov maju
zachovavat' vyskové zdénovanie, sklon stresnych rovin, ale aj adekvatnu hmotovu skladbu.
Novonavrhované centrum je posunuté vychodnym smerom za potok, kde je situovany
obecny Urad a v severnej Casti objekt terajSieho hostinca a obchodu.

1.2 V oblasti priestorového usporiadania :

Zastavbu v obci je potrebné podriadit’ funkénému zénovaniu

Obytnl zastavbu je potrebné prednostne orientovat’ v hraniciach stUcasne zastavaného
Uzemia s vyuzitim prieluk a potencionalne zastavitel'nych zahrad.

V obytnej zastavbe je mozné situovat’ aj objekty Ci pristavby s doplnkovymi funkciami pri
dodrzani podmienok zakona €. 220/2004 o ochrane a vyuzivani pol'nohospodarskej pody.
Navrhované rozSirenie hranice zastavaného Uzemia orientovat’ v kontakte zo sUcasne
zastavanym Uzemim hlavne v zapadnej Casti obce.

RekreacnoSportovu vybavenost' rieSit' rozSirenim sucasného Sportového aredlu zapadnym
smerom a v obytnych okrskoch rezervovat' plochy viaclucelové a detské ihriska. Tato
poziadavka je zvIast' potrebna v severnej Casti obce.

Vyrobné a skladové priestory orientovat’ v juznej casti obce vo vdzbe s dvorom
pol'nohospodarskeho druzstva. Tu je potrebné situovat’ aj zberny dvor s kompostoviskom.

V obci sa neuvazuje s ploSnou asanaciou.

1.3 V oblasti funk¢ného usporiadania (izemia a regulativov zastavby :

Urcenie pripustnych, obmedzujucich alebo vylucujucich podmienok pre vyuzitie jednotlivych
ploch.

Jednotlivé funkéné priestory su regulované podla pripustnosti ¢i nepripustnosti funkcii
v Uzemi so stanovenymi regulacnymi prvkami.

UrCenie pripustného, obmedzujiceho a zakazujiceho funkéného vyuzivania Uzemia
stanovuje vyhlaska ¢. 55/2001Zb..

1.3.1 Funkéné plochy obytnej zastavby rodinnych domov

Urcenie pripustného, obmedzujuiceho a zakazujiceho funkéného vyuZivania U(zemia
stanovuje vyhlaska ¢. 55/2001Zb. v § 12 odst. 9, 10.
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Uzemie sliz na byvanie v rodinnych domoch s max. dvoma nadzemnymi plnohodnotnymi
podlaziami s moznymi doplnkovymi stavbami ako su garaze, doplnkové hospodarske stavby.
Pripustné su tiez funkcie

- rekreacna vybavenost’ — penziony do 20 l6zok

- verejné a technické vybavenie

- objekty drobnej vyroby a sluzieb bez negativnych dopadov na obytnu zénu

- drobné prevadzky sluzieb, obchodu a administrativy bez narokov na zvysené potreby
parkovania, dopravnej zataze, hluku ¢i ¢asovo neprimerane dlhej pracovnej doby ako su
hostince, bary a pod., ktoru stanovuje obec formou VZN.

Nepripustné su

- plochy priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladového hospodarstva, Sportovej
vybavenosti a zariadeni, rozvody a zariadenia nadradenej technickej infrastruktury
tranzitného charakteru s velkymi ochrannymi pasmami.

Funkcné plochy obytnej zastavby formou bytovych domov :

Uzemie slizi na byvanie bytovych domoch s prislichajticimi nevyhnutnymi zariadeniami.
Pripustné su tiez funkcie

- rekreacna vybavenost’ — penzidny do 20 l6Zok

- verejné a technické vybavenie pre dané Uzemie

- objekty drobnej vyroby a sluzieb bez negativnych dopadov na obytnu zénu

- drobné prevadzky sluzieb, obchodu a administrativy bez narokov na zvysené potreby
parkovania, dopravnej zataze, hluku ¢i Casovo neprimerane dlhej pracovnej cinnosti
obt'azujucej obytnl zénu, ktort stanovuje mesto formou VZN.

Nepripustné su

- plochy priemyselnej, polnohospodarskej vyroby a skladového hospodarstva

- prevadzky a sluzby vyrobného charakteru so zvySenymi narokmi na dopravuy,
parkovanie a pod.

- Sportové aredly a rodinné domy

Funkc¢né plochy obcianskej vybavenosti

Uzemie sliZi pre zakladnd obciansku vybavenost ako si koly, verejnd sprava, hasicské
zbrojnice, kultdra, a objekty vo verejnom zaujme.

Pripustné su tiez funkcie :

- zariadenia pre maloobchod a drobné sluzby,

- zariadenia technickej infrastruktary potrebné pre ich prevadzku

- rekreaCné zariadenia — penzion

- plochy ihrisk a verejnej zelene

- zariadenia administrativy ako su Urady , banky a pod.

Nepripustné su

- plochy priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladov a prevadzok
vyrobného charakteru.

Funk¢né plochy zmieSané

Uzemie slUzi pre zmieané a polyfunkéné tzemia s previadajicimi funkciami byvania, sluzieb,
cestovného ruchu, vzdelavania a administrativy. Tieto funkcie netvoria iba doplnkové funkcie
k hlavnym cinnostiam, ale svojim charakterom st rovnocenné aj ostatnym cinnostiam.
Pripustné su tiez funkcie :

- zariadenia pre maloobchod a drobné sluzby,

- rozne formy byvania a socialnych sluzieb
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- rekreacné zariadenia a byvania

- plochy ihrisk a verejnej zelene

- zariadenia administrativy ako su Urady , banky a pod. spojené s byvanim

Nepripustné su

- plochy priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladov a prevadzok
vyrobného charakteru.

1.3.2 Funk¢né plochy Sportu a rekreacie

Urcenie pripustného, obmedzujiceho a zakazujiceho funkéného vyuzivania Uzemia
stanovuje vyhlaska ¢. 55/2001Zb. v § 12 ods. 14.

Uzemie sltZi pre zariadenia $portu a rekreacie tak pre potreby doméceho obyvatel'stva ako aj

pre cestovny ruch.

V danom Gzemi su pripustné aj :

- doplnkové zariadenia pre hlavnu Cinnost’

- sluzobné byty pre spravcov a pod.

- zariadenia pre masové Sportové a rekreacné aktivity

- zariadenia verejného dopravného a technického vybavenia slUziace pre potreby
tychto zariadeni

Nepripustné su

- plochy priemyselnej a pol'nohospodarskej vyroby, skladov a prevadzok vyrobného
charakteru.

- plochy zakladnej a vyssej obcianskej vybavenosti

- plochy byvania

1.3.3 Funk¢né plochy vyroby, vyrobnych sluzieb a skladov

Urcenie pripustného, obmedzujlceho a zakazujliceho funkéného vyuZivania Uzemia
stanovuje vyhlaska ¢. 55/2001Zb. v § 12 ods. 13.

Uzemie je uréené zény vyroby, skladov a sluzieb, ktoré charakterom svojej vyroby, alebo ich

dopadov negativne ovplyviiuju obytné a rekreacné funkcie obce.

Pripustné su tiez funkcie :

- servisné sluzby, remeselné prevadzky vyrobného charakteru,

- sluzby maloobchodu a vel'koobchodu

- logistické centra

- zariadenia technickej infrastruktdry

Nepripustné funkcie su :

- plochy byvania (mimo pohotovostnych bytov), obcianskej vybavenosti, Sportu
a rekreacnych arealov

1.3.4 Funkcné plochy pol'nohospodarskej vyroby

Uzemia s koncentrovanou pol'nohospodarskou vyrobou predstavujii hospodarske dvory
pol'nohospodarskej vyroby, ktoré pre svoje hygienické dopady na obytné prostredie nemo6zu
byt situované v ich blizkosti.

V takych Uzemiach su pripustné tiez funkcie :

- objekty zivnostenskych ¢innosti vyrobného charakteru

- maloobchodné cinnosti a sluzby

- objekty pre ustajnenie zvierat, skladov krmiv a vyrobnych technoldgii

- zahradnictva
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kompostoviska a zberné dvory
zariadenia dopravy a technickej infrastruktury.

Nepripustné funkcie su :

14

plochy byvania (mimo pohotovostnych bytov), obcianskej vybavenosti, Sportu
a rekreacnych arealov

Dalsie regulativy zastavby :

Mimo tychto regulacnych kédov podl'a bodu 1.3 sa stanovuju aj tieto regulativy :

1.4.1

1.5
1.5.1

1.5.2

1.6

1.6.1

1.6.2

Pre obytnu zastavbu rodinnych domov stanovuije :

V navrhovanych lokalitach stavebna Ciara zastavby rodinnych domov je stanovena na
6 metrov od hranice pozemku, v stiesnenych pomeroch min. 2 metre.

Parkovanie aut musi byt’ rieSené na vlastnom pozemku

Zastavanost’ pozemkov vratane doplnkovych stavieb je max. 40% co je koeficient 0,4
z celkovej plochy pozemku koef.1

Vyskové obmedzenie zastavby je stanovené na dve nadzemné podlazia vratane
podkrovia.

V pbvodnej historickej Strukture rodinnych domov pri prestavbach a rekonstrukciach
vychadzat’ z povodnej hmotovej skladby pri zachovani vyskového zénovania a sklonu
stresnych rovin.

Pre obytnu zastavbu bytovych domov stanovuije :

Zastavanost’ pozemkov vratane doplnkovych stavieb je max. 40% co je koeficient 0,4
z celkovej plochy pozemku koef.1

Vyska zastavby je max. tri nadzemné podlazia

Plochy parkovania a odstavné plochy musia byt’ rieSené mimo verejnych priestorov a
ciest.

Pre polyfunkéné plochy stanovuje :

pre zmieSané funkcie byvania a sluzieb (obchod, ubytovanie, sluzby nevyrobného
charakteru a drobné prevadzky ) sa stanovuje zastavanost’ Uzemia az do 70%s
maximalnou vyskou zastavby do 3. Nadzemnych podlazi vratane podkrovia.

Plochy parkovania a odstavné plochy musia byt’ rieSené mimo verejnych priestorov a
ciest.

V oblasti vyroby

Drobné zariadenia obchodu a sluzieb bez vyrobni je moZne za podmienok splnenia
prislusnych noriem umiestiovat’ aj v obytnej zastavbe resp. mozu byt’ jej sicastou.
Nové vyrobné prevadzky umiestiovat’ v navrhovanych funkénych plochach vyroby
v blizkosti hosp. dvora pol'nohospodarskeho druzstva.

V oblasti ochrany prirody a Zivotného prostredia.

Krajinnoekologické zasady

Sucasna krajinna Struktira je limitujica pre stavbu obchvatu, nakolko tento je
planovany v prostredi krajiny s nedostatkom prirodzenych Struktdr. Rovnako
limitujica je pre polnohospodarske vyuZitie krajiny. Z tohto hladiska je potrebné
pamatat’ na dostatocnu tvorbu novych Struktir.

Limity vyplyvajuce zo stresovych javov.

Tieto limity sU najviac urCujuce pre vystavbu obchvatu, ale aj pre ostatné typy
¢innosti v krajine, najma intenzivne pol'nohospodarske vyuzitie, nakol'ko vsetky tieto
¢innosti a zamery len prehlbuju doterajsie stresové javy, zvySuju ich rozsah
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a intenzitu. Elektrické vedenie vysokého napdtia je limitujice pre rozvoj obce, hlavne
zapadnym smerom. Presmerovanim dopravného koridoru cesty II/536 juzne od obce
bude odstraneny vyznamny stresovy jav z dopravy.
1.6.3 Opatrenia na zlepSenie posobenia Struktlry vnimanej krajiny.

Tieto opatrenia su zahrnuté v predchadzajlcich navrhoch — napr. vysadbou zelene na
stabilnych krajinnych Struktdrach (pol'né cesty, hranice blokov) sa zlepsi krajinny raz,
spestri sa obraz krajiny a jej estetické vnimanie zo strany navstevnikov i domacich
obyvatel'ov.

1.7 V oblasti kultiry a ochrany pamiatok

1.7.1 Vobci je nutné popri stavbach zapisanych v zozname kultirnych pamiatok /
Rimskokatolicky kostol Sv. Mikulasa a zemianska kdria / je nutna aj ochrana pévodnej
zastavby rod. domov s bohatou vyzdobou fasad. Upravy a rekonstrukcie tychto
objektov podliehaju pamiatkovej ochrane v zmysle zak. ¢. 49/2001 Z.z.

1.8  V oblasti umiestnenia obéianskeho a rekreaéného vybavenia.

1.8.1 Podstatna cast’ obcianskeho vybavenia je sustredena v centralnej Casti obce. Tu sa
sustreduju  funkcie s celoobecnou poOsobnostou, pripadne aj s regionalnou
posobnostou. Tento pripad bude vyraznejsi po prechode kompetencii na obecné
samospravy. Navrh v rozvojovych lokalitdch vymedzuje plochy pre obciansku
vybavenost’ tak, aby kazda lokalita mala potrebné vybavenie, aj ked' sa tu pripusta
polyfunkéné vyuzivanie vymedzenych priestorov. V prevaznej miere sa jedna
0 obchodné a obsluzné vybavenie.

1.8.2 rozSirit rekreacno-Sportové plochy pri obecnom ihrisku zapadnym smerom podla
navrhu Uzemného planu.

1.9 Zasady aregulativy pre umiestiovanie verejného dopravného
a technického vybavenia.

Dopravny systém navrhovany v Gzemnom plane je zavazny. Nadvazuje na nadregionalne
dopravné koncepcie vyjadrené v UPN VUC KoSického kraja. Dopravné koridory vratane
zelenych pasov a pril'ahlych pesSich chodnikov su zaradené medzi verejnoprospesné stavby.
Technické vybavenie Uzemia zabezpecuju rozvodné systémy vody, el, energie, zemného
plynu, slabopridové rozvody a systém kanalizacie vratane Cistiarne odpadovych vod. VSetky
navrhované inzinierske siete su zavazné. Vymedzené koridory a lokalizované zariadenia ako
su trafostanice, vodojemy a iné technické zariadenia su verejnoprospesnymi stavbami.

Dopravné zasady.

1.9.1 Akceptovat’ trasy navrhovaného dopravného systému v obci podla navrhovanej
kategorizacie.

1.9.2 Rezervovat’ koridor pre budovanie ebehvatevej prelozky komunikacie 11/536

1.9.3 Upravit’ plochy zastavok pre verejni autobusovu dopravu.

1.9.4 Vybudovat' parkovacie plochy v ramci obce pri obecnom cintorine, pred objektmi
obcianskeho vybavenia.

1.9.5 Zachovat' koridory pre peSie chodniky popri cestach v obci .

1.9.6 Rezervovat’ koridory pre navrhované pesie trasy a cyklotrasy od Sp. N. Vsi popri ceste
I1/536 a k susednym obciam.
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Zasady technického vybavenia

1.9.7 ReSpektovat’ koridory pre rozvody el. energie, zemného plynu, kanalizacie
a vodovodu, slabopridovych rozvodov vratane ochrannych pasiem. 5

1.9.8 ReSpektovat’ potreby ploch pre vyhradené technické zariadenia ako je COV,
vodojemy, trafostanice.a pod.

1.9.9 Akceptovat’ vymedzené plochy pre odvodiovacie rigoly v zdujme ochrany pred
povodiiami.

2.0 Zasady aregulativy pre zachovanie kultarnohistorickych hodnoét, pre
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorby krajiny,
pre vytvaranie a udrziavanie ekologickej stability, vratane ploch zelene.

V ramci ochrany kultdrnych a historickych hodn6t na Uzemi obce su potrebné odborné
zasahy pri Upravach pamiatkovo chranenych objektov v zmysle zak. ¢. 49/ 2001 Z.z. To sa
tyka aj zachovalej zastavby povodnych domov.

Usmernovat’ ¢innost’ u Uzemi podla zasad ochrany prirody popisanych v predoslych statiach
s ciel'om zachovania ekologickej stability Uzemia. )

Plochy zelene v sidelnej sStruktire odborne udrziavat' a doplhat’ v novych rozvojovych
plochach podla zasad stanovenych navrhom.

Doplnat’ zelen vo vol'nej krajine podl'a navrhu krajinno-ekologického planu.

2.1 Zasady a regulativy pre starostlivost’ o Zivotné prostredie.

2.1.1 Dobudovat’ technickl infradtruktlru v obci podla ndvrhu UPN.

2.1.2 Vytvarat podmienky pre zmenu palivovej zakladne na zemny plyn.

2.1.3 Zabezpecovat' zvoz odpadu na organizovanu skladku a vykonavat' zber vacSieho
odpadu v cykloch podla potreby s cielom zamedzit’ vytvarania nelegalnych skladok.

2.1.4 Estetizovat’ verejné priestranstva v centre obce a obvodovych centrach.

Vymedzenie zastavaného uzemia obce.

V zaujme hospodarneho vyuZzivania polnohospodarskych pléch v dotyku so zastavanym
uzemim k 1.1. 1990 navrh UPN pocita s rozsirovanim zastavaného Uzemia vo viacerych
etapach, podla potrieb rozvoja obce, v ¢ase aktualizacie UPN. Pre prvd etapu navrh UPN
oproti sucasnej hranici rozsiruje hranicu zastavaného Uzemia :

v severovychodnej Casti — lokalita Liehovarské pre bytovl vystavbu

v juhozapadnej Casti — lokalita Za humnami pre IBV

v severozapadnej Casti — lokalita v rozostavanej lokalite IBV.

v juhovychodnej Casti — lokalita Za horou IBV namiesto uvazovanej rezervy pre rozsirenie
cintorina.

Pre druhi etapu bude nutné rozsirit' zastavané Uzemie o lokality pre IBV — Liehovarské
v severnej Casti obce a priemyselny areal v juznej Casti. Tu vSak bude potrebné posudzovat’
aktualnu situaciu v Case.

Podrobnosti rieSenia su v grafickej Casti navrhu.

Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi.

V rieSenom Uzemi su nasledovné ochranné pasma :
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OP 200 m od objektov ZivociSnej vyroby HD

oP COV 100 m

OP elektrickych vedeni, pri napati od 1 — 35 kV 10 m, v sUvislych lesnych porastoch 7 m, pri
napati od 35 do 110 kV 15 m od krajného vodica

ochranné pasmo zaveseného kablového vedenia s napatim od 1 — 110 kV vratane 2 m od
krajného vodica na kazdu stranu

ochranné pasmo transformovne VN/NN 10 m od konstrukcie transformovne

ochranné pasmo pre plynovody a pripojky s menovitou svetlostou do 200 mm 4 m

ochranné pasmo pre NTL a STL plynovody a pripojky, ktorymi sa rozvadzaju plyny
v zastavanom Uzemi obce 1 m

ochranné pasmo pre STL plynovody a pripojky vo volnom priestranstve a v nezastavanom
Uzemi 10 m

ochranné pasmo cesty II. triedy a III. triedy od osi komunikacie mime—zastavané—tzemie
mimo sidelného Utvaru obce ohraniCeného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a
koniec obce 25 m od cesty II. triedy a 20 m od ciest III. triedy.

Manipulacné pasy popri vodnych tokoch 4 m.

Chranené Uzemie NPP MarkuSovské steny.

Ochranné pasmo ed cintorina—58—metrov podla VSeobecne zavazného nariadenia obce
Odorin.

Vol'ny nezastavany pas popri vodnych tokoch 5 metrov.

Plochy pre verejnoprospesné stavby, pre asanaciu a pre chranené casti krajiny.

Pre verejnoprospes$né stavby je nutné rezervovat' plochy vyplyvajlice z ndvrhu UPN. Plochy
pre verejnoprospesné stavby pozostavaju z ploch pre :

Plochy pre cestné komunikacie vsetkych kategdrii, parkovacie plochy a peSie trasy, vratane
navrhovanej ebehvatevej prelozky komunikacie.

Plochy pre rozvody technickej infrastruktary, vratane ich technickych zariadeni ako su
trafostanice, vodojemy, regulacné stanice zemného plynu a pod.

Plochy navrhovanej obcianskej vybavenosti v obvodovych centrach.

Plochy Sportu a ekostabilizacnych ploch zelene.

Plochy pre odvodnovacie rigoly.

Plochy pre vystavbu socialneho zariadenia.

Urcenie cCasti obce pre ktoré je potrebné spracovat’ izemny plan zdny.

S ohl'adom na podrobnost’ spracovania Uzemného planu nie je nutné spracovavat' Uzemny
plan zény pre miestne casti. Doporucujeme vsSak spracovat’ podrobnejSie urbanistické
rieSenie pre centralnu Cast’ obce po upresneni investicného zameru.

Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Podl'a poziadaviek obce boli medzi verejno-prospesné stavby zaradené nasledovné investicie

{v-stlade-s-§-108-staveb—zdkena):

e obcianska vybavenost”:

rozsSirenie futbalového ihriska o d'alSie Sportové plochy,

Plochy obcianskej vybavenosti vlekalitetiehovarské—a v centre obce — nové namestie Dom
socialnych sluzieb.

Navrhované plochy Sportu ihrisko v severnej a juznej Casti obce.
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e doprava:

Miestne obsluzné komunikacie vratane prilahlych rigolov, zelenych pasov a chodnikov a
parkovacich pléch.

Uprava odstavnych pruhov pre autobusovu zastavku

Navrhevany-depravay-ebehvat Navrhovana prelozka cesty II/ 536 v juznej Casti obce.

e technické vybavenie:

Koridory a technické zariadenia technickej infrastruktiry.

Odvodnovacie rigoly pre zvod povrchovych dazdovych vod.

- stavba vodovodu do obce Odorin napojenim zo skupinového vodovodu SpiSska Nova
Ves — Liptovska Teplicka

Na uskutocnenle vere]noprospesnych staV|eb mozno ped+a—§—1r98—zakeﬁa—H97L1r9¥6—Zb—e

pozemky, stavby a prava k nim vvaastnlt alebo vIastnlcke prava k pozemkom a stavbam
obmedzit'.

Schéma zavaznych casti riesenia a verejnoprospesnych stavieb.
V ramci navrhu UPN zavizné Casti si :

Navrh funkéného vyuzitia Uzemia.

Plochy navrhovaného obcianskeho vybavenia vratane socialnych sluzieb
Navrhovany dopravny systém.

Koncepcia rozvodnych inZinierskych sieti, vratane ich technickych zariadeni vodovodna siet
s privodnym radom, vodojemom a vodnym zdrojom,

rozvody el. energie vSetkych druhov s potrebnymi trafostanicami
rozvodna siet’ zemného plynu

kanalizacna siet' s COV

Biocentra a ekostabilizacné plochy

Protipovodniova ochrana vodnych tokov .

Navrhované cyklotrasy na katastralnom uzemi obce

SpiSska Nova Ves jul 2020




